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TINH BINH PINH Poc 1ap - T do - Hanh phic
$6:4643QP-UBND Binh Dinh, ngiy Ag thang 5 ndm 2019

o > gt QUYET PINH
?f”.&"“_‘ ol "‘f‘ NN Y “V«i. viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dw ng
o 554 ty—it; 1/500 Dy 4n PAu tr phat trién d6 thi tai Phan khu so 4

P

'“4 :- v OF { /]ﬂ thude Khu db thi du ljch sinh thai Nhon Hi

oo _} CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cin cir Ludt Td chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén clr Luat Xay du'ng ngay 18/6/2014;

Cén otr Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pha quy d1nH
chi tiét mot sé ndi dung ve quy hoach x4y dung;

Cén cr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B trudng Bj Xay
dyng Quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach‘
db thi va quy hoach xay dtmg khu chirc ning dic thu;

Cén ctr Quyét dinh so 966/QD-UBND ngay 20/3/2017 cia UBND tinh vé vige
phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu dé thij du lich sinh thdi Nhon
H6i thudc Khu kinh té Nhon Hai; u

Xét dé nghi ciia Ban Quan 1y Khu kinh té tai To trinh s6 49/TTr-BQL ngay
14/5/2019,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, véi cac
ndt dung chd yéu nhu sau: :
1. Tén dwr an: DAu tu phat trién do thi tai Phan khu s6 4 thuéc Khu db thi du
lich sinh thai Nhon Héi. |
2. Pham vi ranh gi&i va dién tich quy hoach:

a) Pham vi ranh gidi: Pia diém khu vuc didu chinh quy hoach thudc x& Nhon .
Ly va xd Nhon Héi, thanh phd Quy Nhon, Khu kinh té Nhon Héi, véi gidi can nhu
sau:

- Phia Béc giap thung Hing xanh va Phan khu s6 2 thudc Khu d6 thi du lich sinh
thai Nhon Hol.

- Phia Nam giap thung ling xanh.

. - Phia Dong giap tuyén dudng vanh dai cia khu 18i dé thi va khu quang truomg

bién.

- Phia Tay giap duong truc Khu kinh t& Nhon Hoi (Qudc 16 19B).

b) Dién tich quy hoach: Téng dién tich quy hoach 1a 34,15%a.

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

- Cu thé héa v tudng quy hoach phén khu di dugc UBND tinh phé duyét. ,} fj/

y




|

- La khu do6 thi déng bd vé :ha té"mg k¥ thuat, kién tric canh quan; dam bao két -

ndi cac du an 1an can thudoc Khu
trién do thi thanh phé Quy Nhon
2025-2035 da duoc UBND tinh ph

- Ra soat quy hoach chi tié

kinh té Nhon Héi phit hop véi chuwong trinh phat
va vung phu cén giai doan 2016-2025 va giai doan
é duyét.
ty 18 1/500 da duoc phé duyét, dieu chinh mét sé

ndi dung cia Phéan khu 6 4 cho phu hop véi tinh hinh thue tién, dé lam co s& trién

khai ddu tu xay dung,

- Lam co s& 1ap du an dau tu, trién khai xay dung va quén Iy theo quy dinh.
4. Quy hoach sir dung dét:
Téng dién tich quy hoach 1a 34,15%a (git nguyén theo Quy hoach da duoc
phé duyét), co cau sir dung dat nhu sau:
a) Bang co cdu sir dung dat t1ong hop:

Cocau su‘ydl_mg dat Atheo qauy hoach Co chu sir dung dit diéu chinh
Stt di dwgc phé duyét '
Loai déit Dién tich | Tilé Loai @t Dién tich | Tilé
' (m?) (%) i (m?) (“)
I |Pito 219.318,20 | 64,2 | Dit & 208.566,49 | 61,05
1 | DAt & lién ké 27.194301 796} s .1 13
2 | Dt & bit thy 60.390.50 | 17,68 | Dot O lién ke 80.273,50| 23,5
3 | Dat ¢ két hop dich vu 90.055,90 { 2,65 | Pat & két hgp dich vu 45,792,611 | 13,4
4 Bé:lt c}jung cu 66.451,70 19,4% ?at chung cu — hon 82.490,38 | 24,15
5 {Dat hon hep 56.225,80 | 16,46 | 19P
Cong trinh cén Cong trinh cOng
11 S & | 2535790| 7,42 |cong, dichvudonvi | 19.322,39| 5,66
cong, dich vu don vi o &
Truong mam non 5.597,00 Truong mim non 4.362,59
2 | Truomg tiéu hoc 13.521,70 Trudong tiéu hoc 6.367,82
o Trudng THCS 5342,13
3 | Cong trinh cOng cOng 6.239,20 Y 3.249.84
JII | Dét ciy xanh don vi & | 15.465,20 | 4,53 ?“t cdy xanhdonvi | ;80831 | 3,46
IV | Dit bidi d5 xe 1.587,70 | 0,46 | DAt bai dd xe 1.520,70 | 0,45
v ?at giao thong dom vi | 79 004 50 | 23,38 t’i"; giao thong dom | ;44 385 61 | 29,39
Téng cong 341.593,50 | 100 Téng cong 341.593,50 | 100
b) Bang co cdu sir dung dit chi tiét:
. N Hé sb a £
- .. | Dién tich I\;gt Dién tich iﬂ‘ioa Dién tich s £ v Da::rso Tilg
Stt Loai dat Ky hiéu . ; xdy dung $an dung | Solo N :
(m?) XD ) da o) P kién | (%)
(Ya) (ting) (tn) (ngudi)
1 | Phte 208.556,49 155.395,22 2.483.998,09 | 11,91 1.308 | 6.469 | 61,05
1 | Pht & lidn ké 80.273,50 | 88 | 70.640,68 6 423.844,07 | 528 | 961 | 3.844| 23,5




Lidnké |

R LK-01 | 1.98455 | 88 | 1.7464] 6 10.478,44 23 97

1.2  Liénké 2 LK-02 | 280499 | 88 | 246839 | 6 14.810,34 331

13 | Lienké 3 LK-03 | 197216 | 88 | 173550 6 10.413,00 24 9]
1.4 | Liénké 4 LK-04 | 207183 | 88 | 182321 6 10.939,26 24 o6 |
1.5 | Lienké s LK05 | 5.03830 | 88 | 44337 6 26.602,23 62| 248

1.6 | Lienké6 IK-06 | 1.891,91 | 88 | 166488 | 6 9.989,29 23 92

1.7 | Lienké 7 LK-07 | 333645 | 88 | 293608 | 6 17.616,49 40| 160

1.8 | Lienké s LK-08 | 169595 | 88 | 149244 | 6 8.954,64 21 84

1.9 | Lienké9 LK-09 | 966,55 88 | 850,56 6 5.103,38 11 i
1.10 | Lienké 10 LK-10 | 2.15867 | 88 | 1.899,63 6 11.397,79 25| 00
111 | Lienké 11 LK-11 | 1.477.44 | 88 | 130015 | 6 7.800,87 18 72
112 | Lienké 12 IK-12 | 157525 | 88 | 138622 | 6 8.317,31 19 76
113 | Litnké 13 LK-13 | 2261,29 | 88 | 198994 | 6 11.939,62 28| 112
114 | Lienké 14 Lk-14 | 3.75066 | 88 | 330058 | 6 19.803,50 44| 176
115 | Lienké 15 LK-1S | 463642 | 88 | 408005 | 6 24.480,29 56| 224
1.16 | Liégnké 16 IK-16 | 3.94033 | 88 | 346749 | 6 20.804,92 9| 196
117 | Lienké 17 LK-17 | 377215 | 88 | 331949 | 6 19.916,96 46| 184
118 | Litnké 18 LK-18 | 2.752,57 | 88 | 242226 | 6 14.533,55 33| 132
1.19 | Lienké 19 LK-19 | 273144 | 88 | 240367 | 6 14.422,00 33| 32
1.20 | Lien ké 20 LK-20 | 4.53641 | 88 | 399204 | 6 23.952,27 55| 220
1.2 | Liénké 21 IK-21 | 532295 | 88 | 468419 | 6 28.105,16 63| 252
1.22 | Lienké 22 LK-22 | 576637 | 88 | 507440 | 6 30.446,43 68| 272
1.23 | Liznké 23 IK23 | 237696 | 88 | 200172 | 6 12.550,34 26| 104] §
1.24 | Lién ké 24 LK-24 | 610211 | 88 | 53698 | 6 32.219,13 73] 202
1.25 | Lienké 25 [K-25 | 534978 | 88 | 470781 6 28.246,34 64| 256

2 ?ft & két hop dich 4579261 | 77 | 3526031 | 10 | 352.603.07| 77| 347| 1388| 134
21 | LK theongmai I | ODV-01 | 2.86043 | 77 | 220253 | 10 22.025,30 22 88

2.2 | LKthuongmai2 | ODV-02 | 6.619.58 | 77 | 5.09708 | 10 50.970,80 52| 208

23 | LKthuangmai 3 | ODV-03 | 2.94535 | 77 | 226792 | 10 22.679,20 21 84

24 | LK thuongmai4 | ODV-04 | 3.81843 | 77 | 294019 | 10 29.401,90 27| 08|
25 | LK tuongmai 5 | ODV-05 | 3.13438 | 77 | 241347 | 10 24.134,73 24 06|
2.6 | LKthuongmai 6 | ODV-06 | 5.712,01 | 77 | 4.39894 | 10 43.989,39 “| 16|
27 | LK thuomgmai 7 | ODV-07 | 3.60481 | 77 | 277571 | 10 27.757,06 27| 08|
2.8 | LK thuomgmai8 | ODV-08 | 491359 | 77 | 3.78346 | 10 37.834,64 0| 156 |
0.9 | LK thweomgmai 0 | ODV-09 | 3.07626 | 77 | 236872 | 10 23.687,18 23 02| |
Y70 | LK thuomgmai 10 | ODV-10 | 1.707,88 | 77 | 131507 | 10 13.150,68 12 48
277 | Ik thuomgmai 11 | ODV-11 | 1.853.49 | 77 | 142709 | 10 14.271,90 14 56
302 | LK thuongmai 12 | ODV-12 | 1.70841 | 77 | 131547 | 10 13.154,72 13 52
373 | LK thuomgmgi 13 | ODV-i3 | 2.02569 | 77 | 155978 | 10 15.597,81 15 60
374 | LK thuongmai 14 | ODV-14 | 1.811,40 | 77 | 139478 | 10 13.947,79 14 56

3 fi‘; chung cu-hon 82.490,38 49.49423 | 40 | 1.707.550,95 | 207 1237 | 24,15
3. 1 E;;;‘}““g ou - hon 11.226,31 6.735,79 40 232.384,58

DETM HH-01 60 | 673579 7 47.150,49
Tdng & 50 | 561316 ! 5.613,15 168




Tang TM-DV 500 | 561316 3/ 174.007.77
Tdng k¥ thudt 50{| 561316 ! 561315
Cdy xanh 2.245,26
Gigo théng 2.245,26
32 ;)(f; %';““g cu - hon 21.571,33 12.942,79 40 446.526,59 | 20,7
DéTM 60 | [2.942,79 7 90.599,60
Ting o 50 | 10.785,67 ! 10.785,67 324
Téng TM-DV HH-02 50 | 1078567 | 31 334.355.66
Teng ky thudt 50 | 10.78567 ! 10.785,67
Cay xanh 4.314,27
Giao thong 4.31427
3.3 E’; ‘(’)l;““g cu - hon 15.838,73 950323 | 40 12786173 | 207
DETM 60 | 9.503,23 7 66.522,67
Tdng & 50 | 7.91937 ! 7.919,37 238
Tdng TM-DV HH-03 50 | 7901937 | 31 245.500,33
Ting kp thudt 50 7.919,37 ! 7.919,37
Cayv xanh 3.167,75
Giao thong 3.167,75
3.4 fo“;t] Bﬁ“ng cur - hdn 11.806,71 7.084,03 40 244.398,81 | 20,7
DéTM 60 | 7.084,03 7 49.588,17
Tang o 50 | 590335 I 5.903,35 177
Tang TM-DV HH-04 50 | 590335 3! 183.003,94
Téng kp thudt 50 | 590335 i 5.903,35
Cdy xanh 2.361,34
Giao théng 2.361,34
35 fj; ;‘;‘mg our - hon 2204731 13.228,39 | 40 45637923 | 207
PéTM 60 | 13.22839 7 92.598,69
Tdng & 50 | 11.023,65 ] 11.023,65 337
Téng TM-DV HH-05 50 | 11.02365 | 31 341.733.24
Téng kp thugt 50 | 11.023.65 ! 11.023,65
Cay xanh 4.409,46
Giao théng 4.409,46
Cong trinh cong
I | cong, dich vu don 19.322,39 7.728,96 22.278,75 | 1,15 5,66
Vi
1 | Trudng mim non MN 4.362,591 40 1.745,04 2 3.490,07 0,8
2 | Truéng tiéu hoc TH 6.367,822 | 40 | 2.547,13 3 7.641,39 1,2
3 | Truong THCS THCS 5342,133 | 40 | 2.136,85 4 8.547.41 1,6
4 | Yté YT 3.249,844 | 40 | 1.299.94 2 2.599,88 0,8
mp | Daedy xanh dow 11.80831 | 5 | 599,42 1 590,42 3,46
1 E;ét cdy xanh 1 CX-01 4314,387
Pit cay xanh 2 CX-02 | 2.489,746
Piét cdy xanh 3 CX-03 5.004,176




v

Pit giao thong ,

bai xe 101.906,31 29,83
I | Dit giao théng 100.385,61
2 | Biixe 1.520,70

Baixe | BX-01 | 933935

Bdixe? Bx-02 | 586,765

Téng cong 341.593,50 | 48 | 163.714,59 2.506.867,25 | 7,34 | 1.308 | 6.469 fwo

S. Quy hoach t& chirc khﬁng gian kién tric canh quan:
Vé co ban, dinh hudng t6 chirc khong gian kién tric canh quan van giir nguyen

theo quy hoach da phé duyét, chi thay dbi viée t& chire cdc 16 dét, cling nhu bé tri laL
céc cong trinh ha ting x4 hoi d& phuc vu don vi & t6t hon, cu thé nhu sau:

- Céc cong trinh chung cu — hén hgp cao ting duge to chirc phia Pong phan

khu dé tan dung loi thé tdm nhin hudéng bién, cdc tda nha duge bd tri xen k& nham
tranh chén gi6 luu théng dén cac khu &. =

- Céc khu ¢ duge té chirc lai, v&i cac cong trinh ha tng x hdi & vi tri trung

tdm (truong miu gido, trudng trung hoc co s&, tram y té...) dé dam bao ban kinh|
phuc vu cho toan khu.

- Hé thong cdy xanh duge tb chirc xen k& véi cdc khu & va khu chung cu — hén |'
hop, dam bao moi truong vi khi hdu cia don vi 6.

6. C4c ndi dung diéu chinh quy hoach:
Pidu chinh Phan khu s6 4 thudc khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hdi, véi mot
y

sO ndi dung chii yéu nhu sau:

- biéu chinh lai ti 1& co chu, mat d6 xay dung, ting cao..

. cua cac khu chl’rc

nang dat &, dat ha ting x4 hoi; d4t ciy xanh; d4t ha tAng ky thuét ctia phén khu

dat mai.

- T4 chirc, bb tri lai cdc hang muc cong trinh ha ting xa hoi. :
- Pidu chinh cac khu dit & biét thy, khu dét chung cu phia Tay Bac va khu dit |

trudng hoc phia Bic phan khu thanh khu dit & lién k& va dét & lién ké thwong mai.

- Didu chinh khu dAt chung cu phia Péng Béc va céc khu d4t hdn hop thanh |

dat chung cu - hon hop.
7. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuit:
a) Quy hoach giao théng:

Céc truc dudng chinh co ban tuén thit theo quy hoach dd dugc phé duyét, bé

sung thém céac tuyén dudng ndi khu dé phuc vu dan cu:
" - Giao thong doi ngoai: La tuyén dudng truc Khu kinh t& Nhon Hoi (Québe 10

19B)

- Giao thong ndi bd: La cac tuyén giao thong lién két cac khu chirc niing trong

khu quy hoach:

+ Cac tuyén dudng chinh khu vye ¢6 16 gioi 50m (9m-32m-9m); 27m(4,5m-
18m-4,5m); 27m (6m-15m-6m);
+ Céc tuyén duong khu vye va ndi by o 16 gioi 18m (4m-10m-4m); 14m(3m-
8m-3m); 11m (2,5m-6m-2,5m); 8,5m (2,5m~6m).///
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- Didu chinh céc tuyén dudng giao thdng ndi bd dé phi hop véi co cdu sir dung



b) Quy hoach san nén:

Giai phap va cao dd san nén|co ban tuan thu theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
da dugc cdp tham quyén phé duyét, cu thé:

- Cao d6 san nén thip nhit 13 +18m.

- Cao d0 san nén cao nhat 1a[+32,5m.

¢) Quy hoach thodt nudc mica.

- Hé théng thoat nudc mua duge tl}iét ’ké riéng vol hé théx}g thoat nudc thai,
theo nguyén tac tu chay va dinh huéng két ndi dong bd vl hé thong thoat nudce cua
cac phan khu khdc cia Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hai.

- Huéng thoat: Theo 02 hudng, mdt huéng thoat vao hé thong hd dicu hoa
trong thung liing xanh cua khu d6 thi va huéng con lai thoat theo hé thong thoat nudce
chung khu d thj dé dan thoat ra bién.

- Luu vuc thoat nuéc mua: Toan bd khu vue duge chia lam 03 luu vuc thoat

nudc chinh:
+ Lau vue 1: Nude mura tir tuyén cong thoat nude mua D1 200 va cac hd ga thu

gom mrée mua tir dwdng truc Khu kinh 1€ Nhon Hoi (Quée 19 19B) dan thodt vé dai
c4y xanh phia Bac Phan khu s6 4.
+ L vuce 2: Nude mua khu vue phia Nam Phéan khu sb 4 duoc dan thoat vé
dai cay xanh phia Nam.
-+ Luu vye 3: Nuée mua tir khu vuc trung tim va phia Pong duge dan thodt vé
hé théng thoat nuéc chung clia khu dd thi theo quy hoach dugc duyét.
- Mang luéi nuée mua cia khu dy an duge thu gom vao hé thng céng bé tong
cbt thép D300, D400, D600, D800, D1.000, D1.200, 23.000 tay huu vire thoat.
d) Quy hoach cap nude: .
- Ngudn nudc: Giai doan qﬁu sir dung nudce ngam rdé phuc vu thi cong, vé lau
dai st dung ngudn nude tir hé thong cap nude Khu kinh té Nhon Hoi.
- Mang Juéi duong bng: Str dung éng HDPE vé&i dudng kinh tr D50-150.
- Cép nuéc chita chay: Tuan thi cac quy dinh v& PCCC.
- Nhu ciu cip nuée: Tong cong suét cip nude 1a 7.944,74 m*/ngay dém.
- Chp nuéo otru hoa duge lap dat véi khoing cach gifta cde try la 150m.
d) Quy hoach cdp dién va chiéu sdng cong cong:
- Ngudn dién: St dung dién tir duong déy 22kV doc theo tuyén dudng truc Khu
kinh t€¢ Nhon Hoi.
- Xay dung 16 tram bién ap (Tram 400kVA, Tram 560kVA, Tram 630kVA,
Tram 1000kVA, Tram 1500kVA, Tram 1600kVA) véi tong cong suat du kien la
7IMVA. o :
- Tuyén trung :ché 22kV. str dung cap di ngam duéi via he cac tuyén\du&mg giao
thong. Tuyén ha thé va chiéu sang dung cép 151 dong boc thép di ngam dudi he
dudng.
- Chiéu sang duong phd dam bao do choi trung binh theo quy dinh.
e) Quy hoach thodt nude thai va vé sinh moi truong:
- Hé théng thodt nudc thai duoc thiét ke rigng biét vi he théng thodt nudc mua

r

va theo nguyén tic ty chdy, xay dung 06 Tram xi ly nudc thai, trong do bo tri 01
s




tram x& ly nudc thai cho khu thap ting va 05 tram xir ly nudc thai cho khu cao tang

Tdng cong suét xir Iy nude thai sinh hoat 12 6.608,79 m*/ng dém. Nuéc thai cta du 2 an
phai dugc xtr ly dam bao theo quy chuan ctia hd so mdi trudéng dugc phé duyét, sau|
d6 s& dan thoat vao hé thong thoat nudc mua cia khu dd thj du lich sinh thai Nhoms
Héi.

- Tram xr ly nudc thai phuc vu cho cdc khu nha ¢ lién ké, lién ké thuong mai |
duoc bd tri tam thoi tai khu cay xanh phia Bic Phéan khu sb 4, vé lau dai s& thao dg,!
hoan tra lai mat bing, ddng thoi hé thdng thoat nudc thai sé ddu ndi vao hé théng:
thoat nudc thai chun g ctia khu d6 thi theo quy hoach dugc duyét.

- Chat thai ran duge thu gom, phan loai, tip két @& van chuyen vé Khu xu Iy |
chét thai rin Cat Nhon - Cat Hung d& xit 1y .

8. Quy dinh quan ly xay dung theo db an quy hoach: Kém theo hd so quy
hoach. |=

Piéu 2. TS chuc thuc hién:

1. Cong ty cd phin Phat trién bit dong san Phat Pat ¢ trach nhiém phdi hO‘p |
véi cdc co quan li€n quan cdng bd cong khai d6 4n quy hoach di duoc phé duyét;
trién khai xay dyng theo quy hoach va theo diing cac quy dinh hién hanh ctia Nha
nuaoc. |

2. Ban Quan ly Khu kinh t& va cac s&, nganh lién quan, can cu chic néng
nhiém vy ciia don vi c6 trach nhiém hudng dan, theo ddi, kiém tra viéc trién khai
thuc hién quy hoach va dau tu xdy dung theo quy hoach di dugc phé duyét; dong thoi |
can cir db an diéu chinh quy hoach nay, Ban Quén Iy Khu kinh té chu tri, phéi hop v
véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan tinh toén tién str dung d4t, tién thué dat phai ndp
bb sung theo dung quy dinh ctia phap luét. !

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky va diéu chinh, bd sung Quyét
dinh s6 966/QD-UBND ngay 20/3/2017 clia UBND tinh. |

Chanh Vén phong UBND tinh, Giam ddc cac S& Xay dung, Tai nguyén va Méi
truong, Ké hoach va Pau tu; Truong ban Ban Quan ly Khu kinh té; Cha tich UBND
thanh phd Quy Nhon; Giam déc Cong ty b phan Phat trién bat dong san Phat Dat va
Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh quyét dinh nay

ké tirngay ky./. 1,/
yria

Noi nhdn:

-Nhu Piéu3;,

- CT, PCT Nguyén Phi Long;
-PVP KT,

- Luwu: VT, K6 (11b). gwox

Nguyén Phi Long
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